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MODERNES ARBEITEN.
MATTENHOF. LUZERN SUD.

GEWERBEFLACHEN

Schnittstellendefinition zwischen Vermieterin & Mietern

DEFINITION
Es gelten die Begrifflichkeiten und Definitionen gemass SIA Norm
469 (1997) «Erhaltung von Bauwerken».

Unterhalt:
SIA Norm 469, Abs. 3.6: Bewahrung bzw. Wiederherstellung des
Bauwerks.

Instandhaltung:
SIA Norm 469, Abs. 3.62: Funktioneller und betrieblicher Unter-
halt, Einstellung und Wartung technischer Anlagen.

Instandsetzung:
SIA Norm 469, Abs. 3.63.1: Wiederherstellung des Bauwerks bzw.
seiner Sicherheit und Gebrauchstauglichkeit.

Erneuerung:
SIA Norm 469, Abs. 3.63.2: Teilweise oder umfassende Wiederher-
stellung des Neubauzustandes, Ersatz von bestehenden Teilen.

Eigentum/Erstellung:

Die Spalte «Eigentum/Erstellung» bestimmt, wer die betreffen-
den Leistungen erstmalig auf eigene Kosten erbringt. Vorbehalt-
lich anderslautender, zwingender gesetzlicher Bestimmungen
stehen die entsprechenden Bauten und Vorrichtungen im Eigen-
tum der in dieser Spalte genannten Partei.

V =Vermieterin
M= Mieterin

1 VORBEREITUNGSARBEITEN
211.6 | Maurerarbeiten
2 GEBAUDE
21 Rohbau 1
211 Baumeisterarbeiten
Gebé&udestruktur (Decken, Wande, Stiitzen etc.) v v gemass Angaben Bauingenieur
Mietfldchentrennwande zu Drittmietern und v M M Vv Abbruch Vermieter/Oberflachen Mieter
mietflachenbegrenzende Wande
Massivwande innerhalb der Mietflache v M M v
Baumeisterarbeiten M M M M im Zusammenhang mit Mieterausbau
Wande innerhalb der Mietflache M M M M
Aussparungen in Decken, Installationsschachtwanden M M M M Vorgdngige Genehmigung durch
etc. fir haustechnische Anlagen Mieterausbau Bauherrschaft
‘ 212 ‘ Montagebau in Beton und vorfabriziertem Mauerwerk ‘ v ‘ v ‘ v ‘ v ‘ ‘
‘ 213 ‘ Montagebau in Stahl ‘ v ‘ v ‘ v ‘ v ‘ ‘
215 Montagebau als Leichtkonstruktionen
215.2 | RWA-Anlage
‘ 216 ‘ Natur- und Kunststeinarbeiten
22 Rohbau 2
221 Fenster, Aussentiiren, Tore
221.1 | Fenster/Fenstertliren aus Holz/Metall v Vv v v
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221.6 | Aussentiiren, Tore aus Metall
Toranlagen bei Einstellhalle und Anlieferung Vv v v v
Verglasung aus Holz-Metall v M M '
Tiuranlage bei Eingang v M M M Schwenktiire
Spezielle Anforderungen an Tiiranlage bei Eingang M M M M
Erhohte Anforderung an Toranlage Anlieferung
221.7 | Spezialgldser (mieterseitig) M M M M erhohte Sicherheitsanforderungen an
Verglasung und Tireinbauten
221.8 | Spezielle lichtdurchlassige Bauteile M M M M
‘ 222 ‘ Spenglerarbeiten ‘ v ‘ Vv ‘ v ‘ Vv ‘ ‘
‘ 223 ‘ Blitzschutz (dusserer) ‘ \ ‘ \ ‘ v ‘ v ‘ ‘
‘ 224 ‘ Bedachungsarbeiten ‘ v ‘ v ‘ v ‘ v ‘ ‘
225 Spezielle Dichtungen und Ddmmungen
225.1 | Fugendichtungen
Fugendichtungen aussen (Dilatationen etc.) v \') v \'}
Fugendichtungen innen Grundausbau
Fugendichtungen innen Mieterausbau M M M M
225.4 | Brandschutzverkleidungen
Ausfiihrung der Abschottungen im Bereich der Ge- \' M M \'} Grundausbau
schossdecken bei den Installationsschachten, resp. bei
Wanddurchdringungen von Grundausbauinstallationen
vom Allgemein- in den Mieterbereich gemass den ortli-
chen feuerpolizeilichen Vorschriften
Ausflihrung von Brandschutzverkleidungen und M M M M Mieterausbau
Abschottungen (auch in den Steigzonen) im Zusammen-
hang mit den mieterseitigen Ausbauten gemass den
feuerpolizeilichen Vorschriften
‘ 226.2 ‘ Verputzte Aussenwarmedammungen ‘ \' ‘ \'} ‘ \'} ‘ \'} ‘ ‘
‘ 2271 ‘ Aussere Malerarbeiten ‘ Vv ‘ Vv ‘ v ‘ Vv ‘ ‘
228 Aussere Abschliisse, Sonnenschutz
228.2 | Verbundraffstoren v M M v elektrisch, mit Windwachter
228.4 | Innerer Blendschutz M M M
23 Elektroinstallationen
231 Apparate Starkstrom
NSHV, UV Parking, UV Allgemein Vv Vv Vv v max. 63A
UV Mietflachen M M M M
Erdung/Fundamente Vv
Erdung fir Installationen innerhalb der Mietflache M M M M
Erdung fir Installationen ausserhalb der Mietfldche M M M M
Potentialausgleich allgemein Vv v " \"
Potentialausgleich Mietflachen M M M M
Notstromversorgung allgemein \" \" \" \"
Notstromversorgung innerhalb der Mietflache M M M M
Ausserer Blitzschutz ' v v v
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232 Starkstrominstallationen

232.0 | Haupt- und Steigleitungen

Hauptleitung Trafo-NSHV

Ausbau Messeinrichtung Niederspannungshaupt-
verteilung Gebaude, exkl. Zdhler Mieter

Leitungstrassen/Kabelkanale/fiir Haupt- und v v v v
Steigleitungen

Steigleitungen allgemein (Kernzonen, Parking, Technik v v v v
etc)

Kabelleitern in Steigzonen

Kabelzuleitung ab Gebaudeverteilung bis Untervertei- v v v v Kabelleitung bis auf Klemme UV Mieter,
lung Steigzone max. 63A
Kabelleitungen, Kabelkanale, Leitungstrassen, M M M M

Briistungskandle etc. ab Unterverteilung Steigzone

232.1 | Lichtinstallationen

Eingangszonen, Treppenhauser, Liftvorplatze, Korridore, \' \' \' \'
Technik- und Elektroraume, Tiefgarage, Anlieferung,
Entsorgung, etc.

Lichtinstallationen in Mietflachen

Notlicht/FluchtwegbeleuchtungKernzonen/Treppen- \' \' \'} \'} inkl. Anlieferung
haus, Tiefgarage, Technik etc. inkl. Leuchten

Notlicht/Fluchtwegbeleuchtung in Mietflachen inkl. M M M M

Leuchten

Steckdoseninstallationen fiir den allgemeinen Bereich \' \' \'} \'}

Steckdoseninstallationen in Mietflachen

Licht- und Leuchtreklamen gemadss separatem M M M M
Beschriftungskonzept

Licht- und Leuchtreklamen innerhalb der Mieterflache M M M M

232.2 | Kraft- und Warmeinstallationen

Storen Grundinstallation v v \' \' Steuerung mit Windwachter und Reini-
gungsprogramm

Storensteuerung mieterspezifisch

Eingangszonen, Treppenhduser, Liftvorpldtze, Korridore, \'} \'} \'} \'}
Technik- und Elektrordaume, Tiefgarage, Anlieferung,
Entsorgung etc.

Kraft- und Warmeinstallationen Haustechnik \'} \'} \'} \'} Anschliisse gemass Angaben Fach-
ingenieur

Kraft- und Warmeinstallationen in Mietflachen

Aufzlige \'} \'} \' \'
232.3 | Unterverteilungen (UV)

Installationselemente Eingangszonen, Treppenhduser, v v v \"
Liftvorplatze, Korridore, Technik- und Elektrordaume etc.

Installationselemente in Mietfldchen M M M M

232.5 | Installationen

Steckdoseninstallationen fiir den allgemeinen Bereich v v v "

Steckdoseninstallationen in Mietflachen

Licht- und Leuchtreklamen gemass separatem M M v v
Beschriftungskonzept

Licht- und Leuchtreklamen innerhalb der Mieterfldche M M M M

233 Leuchten und Lampen

Lieferung und Montage in Eingangszonen, Treppen- \' \'} v v
hauser, Liftvorplatze, Korridore, Technik- und Elektro-
raume, Tiefagarage, Anlieferung, Entsorgung etc.
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Lieferung und Montage in Lagerflachen

235

Apparate Schwachstrom

235.0

Kommunikationsanlagen (Telefonanlage)

Gebdudeeinfiihrung, Hauptkabel bis und mit Amts-
verteiler

Installation von Notapparaten Lift, Parking

Kabelzuleitungen (LWL, Kupfer) erfolgen an der
Ubergabestelle (Carrierrack) im Untergeschoss in
die Mietflache. Installation innerhalb Mietflache inkl.
Apparate

GSM-Inhouse-Erschliessung

235.1

Sicherheits- und Gefahrenmeldeanlagen

Brandmeldeanlage gemdss behordlichen Auflagen in
den Allgemein-Zonen, Technikraumen sowie Brand-
meldezentrale, Brandfallsteuerung fir Lifte, Tiren, RWA,
Liiftung

Vv v bis Steigzone Mietfldche

Installationen ab HV bis Unterverteilung und bis zur
Mietflache, sowie innerhalb Mietflache

M M Mieterausbau gemass gesetzlichen
Vorgaben

Brandmeldeinstallation ab Brandmeldezentrale
GebdudeBrandmelder und Rauchmelder innerhalb
Mietflache gemdss Vorgaben Brandschutzkonzept inkl.
Brandschutzklappen

Entrauchungsanlage

Zusatzliche Installationen fir Entrauchungs- und
Fluchtweganlagen (Exit-Kontroller etc.) aufgrund von
Mieterausbauten

235.3

Ruf-, Such- und Alarmanlagen

235.4

Audio-, Multimediaanlagen

2355

Radio- und Fernsehempfangsanlagen

Grunderschliessung TV-Verstarker in den Elektro-
zentralen im UG

\'} \'} bis Steigzone Mietflache

Grunderschliessung TT-Hauptverteiler in den Elektro-
zentralen im UG

Vv Vv bis Steigzone Mietflache

Radio- und TV-Erschliessung sowie Anschlisse ab
Elektrozentralen im UG auf Geschoss sowie innerhalb
Mietflache

236

Schwachstrominstallationen

IT- und EDV-Verkabelungen

Parkplatzbewirtschaftungssystem

Ampelanlage

€02-Uberwachung Parking

Sonnerie- und Gegensprechanlage

Tirsprechanlage bei Haupteingdngen im EG, 1.0G
und bei Anlieferung inkl. Leerrohrinstallation zu den
Steigzonen/Schachten.

Vv v Schnittstelle in Steigzone fiir mieterseitige
Anbindung der Innensprechstelle

Kabelzuleitungen ab Tiirsprechanlagen des Grundaus-
baus bis auf das Geschoss und in der Mietflache inkl.
Apparate

Einbruchmeldeanlage

Zutrittskontrolle

Leerrohrinstallation bei Haupteingangen zu den Steig-
zonen/Schéchten

Installation von Zutrittskontrollystem
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Videoliberwachung in Mietflachen

Evakuationsanlage

im Grundausbau keine vorgesehen

Evakuationsanlage in Mietflache

Mieterausbau gemass gesetzlichen
Vorgaben

237 Gebaudeleitsystem
Alarmmeldungen Haustechnik allgemein
Alarmmeldungen Haustechnik Mietflachen
238 Bauprovisorien
Grundausbau wdahrend Realisierungsphase
Mieterausbau wdahrend Realisierungsphase
24 Heizungs-, Liftungs-, Klimaanlagen
242 Warmeerzeugung
Energiewédrmebezug nach Ubergabestation Grundwasser und Erdsonden
243 Warmeverteilung
243.1 | Installationen fiir die Warmeerzeugung und -verteilung
sind in der Technikzentrale untergebracht
Erschliessung Steigzonen bis Austritt Steigschachte und
Erschliessung Bodenkonvektoren
Bodenkonvektoren entlang Fensterfronten
Warmemessung und M-Bus-Aufschaltung
Geschossverteilung Werden durch den Mieter innerhalb der
Mietflache weitere Rdume erstellt, so
tragt dieser die dadurch anfallenden
Mehrkosten
244 Liiftungsanlagen
244.1 | Liftungsanlagen Tiefgarage
244.2 | Liftungsanlagen Neben- und Technikraume (UG)
244.3 | Liftungsanlagen Biiro, Erschliessung Steigzonen bis Grundausbau
Austritt Steigschachte inkl. Brandschutzklappen und
Volumenstromregler mit M-Bus Aufschaltung
Luftungsverteilung Bliro Geschossverteilung Mieterausbau
Mieterflachen inkl. Brandschutzklappen
244.4 | Liftungsanlagen fiir Spezialnutzungen (z.B. Fitness)
245 Kalteanlagen
245.1 | Installationen fir die Kaltelibergabestation und Leistung: 110 kW;
-verteilung sind in der Technikzentrale untergebracht Temperatur: 17°/20°C
Anschluss Kaltegruppe Luftkiihler an Liftungsanlage
inkl. M-Bus-Aufschaltung
245.2 | Kalteverteilung wird bis auf die jeweilige Mieterflache max. 35 W/m?
gefiihrt und mit einem Absperrorgan abgesperrt
245.3 | Geschossverteilung ab Steigzone (Absperrorgan) Deckensegel, Umluftkiihlgerate oder
Mietflache inkl. Verbrauchsmessung und M-BUS Kiihldecken (Messung liegt beim Mieter)
Aufschaltung
247 Spezialanlagen
247.1 | RWA Parking
RWA Entrauchung Mieterflache
247.2 | RDA Wohnhochhaus
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249 MSR/Gebaudeautomation

Alarmmeldungen Haustechnik allgemein Vv v v v

Alarmmeldungen, Feldgerate und Verkabelung, Regel-
gerate und Datenpunkte Mietflachen

25 Sanitaranlagen

251 Allgemeine Sanitdrapparate

WC-Anlage, Sanitdrapparate ausserhalb Mieterflache v M M v

WC-Anlagen, Dusch-Anlagen, Anschliisse von Teekiichen, M M M
Getrankeautomaten innerhalb Mieterflache

Mieteranpassungen innerhalb Mieterflachen M M M M

252 Spezielle Sanitarapparate

Entwé&sserungseinrichtung (Parkrinnen) Einstellhalle

Feuerléscheinrichtungen, Nassloschposten gemass
Brandschutzkonzept Kernzonen/Allgemeinzonen auf
allen Geschossen

Feuerléschposten innerhalb Mietflachen M M M M
Handfeuerldscher innerhalb der Mietflache M M M M
Spezielle Feuerldscheinrichtungen Kiiche, Serverraum M M M M

mit CO2-Ldscher

253 Sanitare Ver- und Entsorgungsapparate

Zentrale Wasseraufbereitung/Behandlung bei Bedarf v v v Vv gemadss Konzept Gebaudetechnik

K4
K4
4
<

Zustatzliche Wasseraufbereitung fiir mieterspezifische
Anforderungen

Zentrale Warmwasseraufbereitung (UG)

Dezentrale Warmwasseraufbereitung fiir Mieterausbauten

Abwasserhebeanlage, falls notwendig

2| < |X | <
2 < | X | <
2| < | X | <
2| < | X | <

Kaltwassermessung inkl. M-BUS Aufschaltung
Verbraucher Mietflache

Hebeanlage fiir fakalienhaltiges Abwasser, welches v Vv v Vv
nicht natirlich entwassert werden kann

Abwasser-Nachbehandlung (Fettabscheider)

Schmutzwasserpumpe fiir Apparate unter der Riick- \' \' \' \'
stauebene (UG)

254 Sanitarleitungen

Wassereinfiihrung inkl. Druckreduzierventil

Sanitarhauptverteilbatterie

Wasserleitungen horizontal im UG, ab Wasserverteil-
batterie zu Steigschdchten (KW, Abwasser)

Wasserleitungen vertikal in Steigzone installiert (KW, v \') v v
Abwasser)

Wasserleitungen, Installation ab Ubergabepunkt zur Ver- M M M M
sorgung der Verbraucher Sanitdaranlagen in Mietflache

255 Dammung Sanitarleitungen

Dammung Kalt- und Warmwasserleitungen horizontal v v v v thermische und schalltechnische Einfliisse
und in Steigzone

Dammung mieterseitiger Kalt- und Warmwasser- M M M M thermische und schalltechnische Einfliisse
leitungen in Mietflache

Isolation Abwasserleitungen, wo notwendig, horizontal \' \' \'} \'} thermische und schalltechnische Einfliisse
und in Steigzone
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Isolation mieterseitiger Abwasserleitungen, wo not-
wendig, in Mietflache

M M thermische und schalltechnische Einfliisse

Abschottung durch Brandabschnitte fiir Grundausbau

Abschottung durch Brandabschnitte fir Mieterausbau

betrifft nur Abschottung mieterseitiger
Leitungen

256

Sanitarinstallationselemente

Sanitarelemente innerhalb Mietflache

259

Sprinkleranlagen

Zusatzliche behdordliche Auflagen innerhalb Mietflache

M M im Grundausbau keine vorgesehen

26

Transportanlagen

261.1

Personenaufziige

261.2

Warenaufziige

265

Hebeeinrichtungen

Grube in Betonboden von Anlieferung Gewerbe/Biiro
vorhanden

flir Retail im EG

Hebeeinrichtung

flir Retail im EG

‘ 266

Parkierungsanlage

Parkhaus mit Parkierungsanlage nebenan

27

Ausbau 1

271

Gipserarbeiten

Wande in Eingangszonen, Liftvorplatze, gemeinsame
WC-Anlagen

Grund- und Fertigputz auf Wanden innerhalb der
Mietflache

M M Beton, roh lasiert

Grund- und Fertigputz auf Decken innerhalb der Miet-
flache

M M Beton roh

Leichtbauwande innerhalb der Mietflache

Metallbauarbeiten

272.1

Metallbaufertigteile

Briefkasten bei den Hautpeingédngen (EG)

Briefkastenanlage fiir interne Verteilung in Mieterflache

Vorrichtungen fiir Fahrradabstelleinrichtungen (UG und
EG)

272.2

Allgemeine Metallbauarbeiten

Treppengeldnder, Stahltreppen in Technikrdumen etc.

Metallbauarbeiten in Mieterflachen

273

Schreinerarbeiten

Grundausbau Tiiren mit Zargen allgemeine Zonen

Grundausbau Tiiren mit Zargen Abschluss Kernzonen zu
Mietflachen

Tiren innerhalb Mietflache

Elektro, Medien und Technikfronten bei Schleusen und
Steigzonen

Schreinerarbeiten in Mietflachen
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274

Spezialverglasungen

Innerhalb von Mietflachen

275

Schliessanlagen

Mechanische, teilweise Mechatronische Zylinder fur
Tore und Tiiren inkl. Schliissel (5 Stiick) in allgemeinen
Zonen und WC-Anlagen.

v v Gebaudehiille, innere Zugdnge zu
Treppenhduser, Aufziigen, Keller-, Technik-
und Nebenrdumen

Mechatronische Zylinder Mietobjektabschluss, Mechani-
sche Zylinder Lagerflachen

Spezielle Anlagen wie z.B. Badgesystem/Personener-
fassung

Zusatzliche Schlissel

276

Innere Abschliisse

Jalousien, Stoffstoren, Vertikallamellen usw.

Elementwénde

Schiebe- und Faltwande etc.

28

Ausbau 2

281

Bodenbelage

Doppelboden

281.1

Deckbelage in Mietflachen

281.2

Fugenlose Bodenbeldge

Hartbetonbelége in Untergeschossen (Einstellhalle)

Zementliberziige in Technik-, Keller- und Nebenraumen

Keramische Platten in gemeinsamen WC-Anlagen

CHF 74.-/m? netto exkl. MwSt., fertig
verlegt inkl. NK

281.5

Bodenbeldge aus Kunststoffen, Textilien und dgl.

Schmutzschleusen bei Hautpeingdngen und Mall

Deckbelag in Mietflachen

281.6

Bodenbeldge in Kunststein

Eingangszonen, Treppenhduser, Liftvorpldtze

v v CHF 111-/m? netto inkl. MwSt., fertig
verlegt inkl. NK

281.8

Doppelbdden in der Mietflache

Deckebelag in Mietflachen

282

Wandbelage

282.2

Wandbeldge, Wandverkleidungen

Wandverkleidungen aus Naturstein

Deckbelag in Mietflachen

282.4

Wandbeldge Plattenarbeiten

Deckbelag in Mietflachen (z.B. bei Teekiichen etc.)

Eingangszonen, Treppenhauser, Liftvorplatze

Keramische Platten in gemeinsamen WC-Anlagen
(Spritzbereich)

CHF 74.-/m? netto inkl. MwSt., fertig
verlegt inkl. NK

283

Deckenverkleidungen

Eingangszonen, Liftvorplatze

im Grundausbau keine vorgesehen

Deckenverkleidungen in Mietfldchen
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285 Innere Oberflichenbehandlungen (Malerarbeiten)

Samtliche Malerarbeiten ausserhalb Mietflache v v v v

Sdmtliche Malerarbeiten innerhalb Mietfldche

286 Bauaustrocknung

Grundausbau v

Mieterausbau inkl. Energieverbrauch

‘ 287 Baureinigung v Grundausbau/Fassade

289 Signaletik

Grundausbau v v v v Grundausbau gemass Signaletikkonzept

Mieterausbau M M M M Mieterausbau gemass Signaletikkonzept,
Genehmigung durch Vermieter

3 BETRIEBSTECHNISCHE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN M M M M
Beleuchtungskérper Mietflachen M M M M
4 UMGEBUNG Vv v v v gemadss Konzept Landschaftsarchitekt
Arealbeleuchtung v v v v
Signaletik Grundausbau \" v v v Grundausbau gemass Signaletikkonzept
Signaletik Mieterausbau M M M M Mieterausbau gemass Signaletikkonzept,
Genehmigung durch Vermieter
Zusatzliche Ausstattung in der Umgebung mieterseits M M M M in Absprache mit Vermieter
‘ 5 ‘ BAUNEBENKOSTEN ‘ \" ‘ ‘ ‘ ‘ Grundausbau ‘
‘ 9 ‘ AUSSTATTUNGEN ‘ M ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
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